Запись о государственной регистрации как предмет спора в суде
         Согласно ст. 12 ФЗ от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» права на недвижимое имущество и сделки с ним подлежат государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество.

         Вместе с тем, на практике возникают случаи, когда после проведения государственной регистрации юридические (физические) лица обращаются в суд за оспариванием зарегистрированного права на недвижимое имущество. Зачастую наряду с требованиями, предусмотренными законодательством, об оспаривании права (сделки) заявляются необоснованные требования о признании недействительной записи в   Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество, ее аннулировании, погашении, прекращении или исключении. Лица, обращаясь в суд с подобными требованиями, ошибочно полагают, что таким образом возможно прекратить зарегистрированное право.   

         Так, согласно ст. 13 ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» одним из этапов проведения государственной регистрации является внесение записей в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество. Однако ни нормы Гражданского кодекса РФ, ни ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и иные нормативные акты не содержат такого понятия как исключение (погашение, аннулирование, прекращение) записей из Единого государственного реестра прав или признание их недействительными. Так, ст. 235 Гражданского кодекса РФ, содержащая исчерпывающий перечень оснований прекращения права собственности,  не содержит такого основания, как признание недействительной записи, ее аннулирование, погашение, прекращение или исключение. Следовательно, судебное решение о признании записи недействительной (ее аннулировании, погашении, исключении) не повлечет никаких юридически значимых последствий.

Надлежащим способом защиты нарушенных прав в подобных ситуациях является обращение в суд с требованиями о признании недействительным правоустанавливающего документа, о признании недействительным зарегистрированного права, о признании сделки недействительной с применением последствий ее недействительности  либо о прекращении права. 
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