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Условия, при выполнении которых возможна государственная регистрация прав на земельные участки в упрощенном порядке

С принятием Федерального закона от 30 июня 2006 года № 93-ФЗ «О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации по вопросу оформления в упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества» в российском законодательстве, регулирующем оформление прав на недвижимое имущество, законодательно закреплены две процедуры оформления прав: общая и упрощенная.
При реализации на практике процедуры оформления прав на земельные участки в упрощенном порядке гражданин должен предварительно убедиться в соответствии фактической ситуации (в первую очередь по имеющимся у него документам) требованиям, при выполнении которых упрощенный порядок возможен.

Принципиальное отличие упрощенной процедуры оформления прав от существовавшей ранее процедуры заключается в следующем:
· предоставляется возможность государственной регистрации права на земельный участок, отличного от указанного в имеющихся правоустанавливающих документах, в том числе в ситуации, когда вид права не указан или не представляется возможным его определить;
· предоставляется возможность зарегистрировать права на земельный участок, находящийся в фактическом владении гражданина при наличии несоответствия в размере площади земельного участка, указанной в правоустанавливающем документе и документах кадастрового учета, а также если кадастровый план не содержит сведений о земельном участке в полном объеме, в том числе сведений о местоположении границ земельного участка, либо они нуждаются в уточнении (в том числе если в таком плане указано, что площадь земельного участка ориентировочная, сведения о земельном участке подлежат уточнению при межевании и т.п.);
· устанавливается закрытый перечень документов, которые подготавливаются и представляются в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, истребование у заявителя дополнительных документов для государственной регистрации права собственности на земельный участок не допускается.
Однако, для оформления прав в порядке, установленном Законом о дачной амнистии, необходимо предварительно оценить соответствие объекта недвижимого имущества – земельного участка и документов, которыми располагает гражданин, требованиям Закона. Условия, при которых допускается применение упрощенного порядка государственной регистрации, выглядят следующим образом.
1. Субъектом регистрируемого права собственности на земельный участок является гражданин.

2. Земельный участок предоставлен до 29 октября 2001 года – даты вступления в силу Земельного кодекса Российской Федерации.
3. Земельный участок предоставлен для ведения:
а) индивидуального жилищного строительства;

б) индивидуального гаражного строительства;

в) личного подсобного хозяйства;

г) дачного хозяйства;

д) огородничества;

е) садоводства.

4. В акте, свидетельстве или другом документе, устанавливающем или удостоверяющем право гражданина на земельный участок
· не указано право, на котором он предоставлен
· невозможно определить вид права, на котором он предоставлен
· указано, что земельный участок предоставлен гражданину на праве собственности, или пожизненного наследуемого владения, или постоянного (бессрочного) пользования.
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